XVIL Sz616liget, RESORT

1172 Budapest, Sz6ldliget Lakopark, 138525/82 hrsz,
44 lakasos Laképark

Koszonjiik, hogy megtisztel benniinket bizalmaval és rank bizza uj
otthona felépitését!

Szeretnénk Onnek lehetdséget biztositani, hogy sajat, 0j otthonaban minden a helyére
keriiljon, ugy, ahogy On és csalddja megalmodta.

Ehhez, az épitkezés el6készits és konstrukcids fazisaban, Ugyfeleinknek dijmentesen két
alkalmat (2x60 perc) biztositunk a személyes konzultacidra, egyeztetésre.

Alabbiakban ismertetjiik a Projekt fazisokat a kovetkezdk szerint:

0. szandéknyilatkozat alairasa
- Vev0 részérdl foglalo befizetése
- Beruhazo részérol a kivalasztott lakas miiszaki terveinek és részletes miiszaki
leiras atadasa Vevo részére

1. egyeztetés (szerzodés alairas utan):

- végleges alaprajzi elrendezés és miiszaki tartalom fixalasa Beruhazoval,
illetve, bevont sajat tervezd esetén erre az alkalomra Vev6 pallértervet
szolgaltat, alabbi tartalommal:

- mennyezeti lampak kivételével az 6sszes tobbi elektromos kiallas (konyha is)
véglegesitése (VB szerkezet kivételével).

- gépészeti szerelvények helyzetének meghatarozasa

- konyha alaprajzi elrendezés és a berendezések rogzitése elektromos- és
gépészkiallasok miatt

- homlokzati nyilaszaré valtoztatas (nyitasirany, emel6-told) igényének jelzése,
az épiilet késziiltségi fokatol fliggben



egyeztetés véglegesités az egyeztetést kovetd 14 napon beliil, illetve az

épiiletek késziiltségi fokatol fiiggden:

- burkolatok végleges kivalasztasa

- szaniterek végleges kivalasztasa

- beltéri nyilaszarok végleges kivalasztasa

- egyedi tervezés (kiils6s -bels6épitész-tervezd) bevonasa esetén Vevdi
tervszallitas burkolasi tervekre vonatkozéan

miiszaki atadas (hasznalatbavételi eljarast megeldz6en):

- helyszini bejaras (Vevo és Beruhazoé képviselgjével kozosen)
- azingatlan ellen6rzése tervek alapjan

- hibalista, jegyz6konyv felvétel az észrevételekrol

- fentiek mindkét fél részérdl torténo alairasa

birtokbaadas (teljes vételar megfizetésekor):

- helyszini bejaras (Vevé és Beruhazo képviselgjével kozosen)

- ellendrzés miszaki atadas soran felvett hibalista, jegyz6konyv alapjan

- lakashasznalati dokumentaci6 atadasa, vagy emailben torténd elkiildése

- fentiek mindkét fél részérdl torténd alairasa

- lakaskulcsok atadasa

- k6zmd atirdsahoz szilikséges formanyomtatvanyok mindkét fél részérdl
torténd alairasa

- O6raallasok rogzitése

- ekkor keriilnek atadasra a wc-iil6kék, zuhany fejek, kad dugd, mosdo6 dugo,
zuhany folyoka racsok, beltéri ajtékulcsok (opciondlisan elektromos redény
taviranyitok, egyéb szerelvények)

A lakodpark az alabbi miiszaki paraméterekkel késziil:

Alapozas
Az alapozas -épitész és statikai terveknek megfelelGen- vasalt alappal.

Tartdszerkezetek (fodém, falazat)

Teherhordo6 szerkezetek:

Epiilet szerkezete pillérvazas, kitolts falazattal.

Vasbeton pillérek és kisebb vasbeton falak tartészerkezeti funkciét latnak el,
azokban nyilasokat kialakitani, fészket vésni, lyukakat furni, vasalast atvagni
szigortian TILOS!

Lakaselvalaszto- és folydsoi térelvalaszto elemek funkcidjuk szerint hanggatlo
kitolté falazatok is, ennél fogva fészekvésések, lyukfurasok ezen szerkezetekre
TILOS!

Lapostetd, szigetelés

Az éplletek lapos tet6s kialakitasuak, badog lefedésii attika falazattal (lapostetd),
hé és vizszigetelési terveknek megfelel6en, méretezetten. A fodémszerkezet:
monolit vasbeton. Penthouse lakadsok tetOteraszain 6nhord6 (talpakon allo),
nyitott fugaju térkéburkolat kertl kialakitasra.




Jakuzzi:

Penthouse szinti teraszon elhelyezendé jakuzzi a tdjékoztataskor,
szerzddéskotésben vald rogzitett sulyok szerint 3,0 kN/m2-vel terhelhetd a
vasbeton fodém szerkezet.

Szigetelés folott elhelyezett lapburkolat a jakuzzi terheit nem viseli el, arra
elhelyezni szigoruian TILOS!

Ebbdl az okbol kifolydlag a jakuzzi elhelyezéséhez kiilon fogaddszerkezetet kell
kialakitani (szintez6talpak rendszerazonos erdsité bordak elhelyezésével).

A fogaddszerkezet kialakitasat csak arra alkalmas végzettséggel rendelkezd
szakember készitheti, és kotelezd vizszigetel6 szakember/vallalkozé bevonasa is
sziikséges a munkavégzésbe.

A teraszon a vizelvezetést Osszefolyok biztositjak épiileten beliili vagy kiviili
vizelvezetéssel, igy arra vagy annak kornyezetébe (meggatolva a viz utjat) a
jakuzzi, vagy egyéb szerkezet elhelyezése szigorian tilos!

A lefolydk tisztan tartasa id6szerli karbantartast igényel, és a lakastulajdonos
feladatat képezi.

A teraszon épithetd pergola miszaki el6irasaira vonatkozéan Elado a
lakashasznalati Utmutatéban nydjt bdvebb tdjékoztatast, mely miiszaki
el6irasokat Vevd koteles tudomasul venni.

Homlokzati kialakitas:

Hészigetelés Dryvit rendszer( kialakitasban, 15 cm vastag expandalt polisztirol
(grafitos EPS rendszer). Szinezés 1-es szincsoportbdl, fehér és egyéb pasztellszin
kombinaciéjaval. Labazat extrudalt XPS szigeteléssel és szinezett vakolat
feliletképzéssel késziil. Terv szerinti homlokzati feliileteken eltéro, szinezéssel.
Az épiilet csapadékviz elvezetését horganyzott acéllemezbdl vagy aluminiumbol
késziilt ereszrendszer biztositja.

Nyilaszarok:

A beltéri ajtok: CPL/Dekor félias beltéri ajtok, tomor kivitelben, kilinccsel egyiitt.
A bejarati ajtd: MABISZ mindsitéssel rendelkez6, tobb ponton zar6do6 biztonsagi
zarral. Az ablakok-teraszajtok normal nyitassal és emel6-toldajtoval késziilnek
miuiianyag buko-nyilé kivitelben. Lakasonként 1 db emel6-told szerkezet késziil
nappaliban.

Az ablakok/teraszajtok 3 rétegli liveggel, 6 vagy tobb légkamraval és fehér
szinben késziilnek, hatalyos jogszabalyoknak megfeleld h6atbocsatasi tényezgvel.
A lakasok arnyékolasat alap arkategorias, elektromos miikédtetésti, aluminium
redényrendszer biztositja (kivéve a flird6szoba 60cm ablakai).

A kiils6 és belsd ablakparkanyok kb6l késziilnek. (kivéve a konyhai ablakok)

Burkolatok:

A helyiségek hidegburkolatai a kiallitott lapcsaladok sortimentjébdl valaszthaték
(Padlélap: 30x60 vagy 60x60, oldalfali csempe 25x60, vagy 30x60). Vagasi
veszteség altalaban 15%-val kalkuldlva, de a lapméretek fiiggvényében ez
valtozhat. A fent jelzett lapméretektdl eltérs burkolat méretek FELARASAK!



Burkolt falfeliiletek a vizes helyiségekben:
- Flirdészoba: teljes falmagassagig csempével burkolva, illetve ahogy az
egész csempeméret kiadja az osztast
- Wc: 1,20 m, parapet magassagig csempével burkolva

Padléburkolatok:
- A vizes helyiségek (fiirdd, wc) burkolatait a helyszinen bemutatott csempe
csaladokbdl lehet kivalasztani
- A szobakba, el6terekbe, valamint egyéb helyiségekbe ugyanugy a
helyszinen bemutatott laminalt parkettakbdl torténhet a valasztas.

A padléburkolé anyagok magukban foglaljdk a kiegésziték, szegélylécek,
burkolatvalté profilok, élvéddk, illetve a vagasi veszteség egységre vetitett
értékét is (altalaban: 15%).

A burkolat valasztas, vasarlas és elszamolas soran figyelembe kell venni az
egyedi igényekbdl fakadd esetleges tobbletmennyiségeket és a tdbblet
koltségeket!

e Elektromos haldzat:

Szabvany szerinti kiépités, 3 x 20A a szolgaltat6 altal biztositott betaplalassal,
amely igény esetén, a birtokbaadast kovetden, sajat koltségen max. 3 x 32A-re
bdvithetd. A H-tarifa 1x16A betaplalast kap. A kapcsolék és dugaszol6 aljzatok
mindsitett, szabvanyos tipustiak. A szerz6déses Osszeg tartalmazza a utp
rendszer lakason belili kialakitidsdnak véddcsovezését, kabelezését. A telefon,
internet és kdbeltévé bekotését a vevd kozvetleniil a szolgaltatotdl rendelheti
meg.

Minden garazshoz vagy CARPORT-hoz a lakas villanyorajatol Kkiépitett
elektromos auté toltékabel kertiil kiépitésre.

A szerzb6déses Osszeg a szerzédéskor ismertetett és annak elvalaszthatatlan
részét képez6 miszaki (elektromos is) terv szerint tartalmazza az
alapszereléseket és szerelvényezést, kiilonosképpen:

Lakasonként 2 db TV csatlakozasi lehet6ség alakithat6 ki a nappaliban (1db) és
1 db halészobaban. Kaputelefon biztositja a bejutas lehet6ségét - szamkéd +
kulcs.

A lampatesteket és elhelyezésiik koltségét a szerzédéses 0Osszeg nem
tartalmazza! Felhivjuk leend6 vevdk figyelmét, hogy a mennyezet hiités-fiités
miatt, a lampdakat kizardlag a terven szerepld és annak megfeleléen kialakitott
helyekre szerelhet6ek. A mennyezeti lampahelyek megvaltoztatasara csak a vb
fodémszerkezet zsaluzatanak elkésziiltéig van lehetéség. A mennyezeti
lampahelyek pontossagaban 10 - 20 cm-es eltérések el6fordulhatnak.

e Gépészet:

Hétermelés: A fiités/hiités és a melegviz-készités energiaigényét megujuld
energiaforrasb6l biztositjuk - lakdsonként Stiebel Eltron levegd/viz
hészivattyukkal. A berendezések kivalasztasa, méretezése energetikai és
épiiletgépész mérnoki szamitdsok alapjan (gépészeti kiviteli terv) Kkertltek
meghatarozasra. A hészivattyadk télen flitenek, nyaron hiitenek és
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természetesen egész évben hasznalati melegvizet termelnek. A kiiltéri egységek
az épliletek mellett keriilnek elhelyezésre, a beltéri egységek (egybe épitett
puffer és HMV tarold) a lakasok haztartasi helyiségébe, vagy l1épcsdk alatti
alarendelet tertletekre keriilnek elhelyezésre. Az energiatermeléshez minden
lakdshoz ,H-tarifas” villanyorat alakitunk ki - a megtermelt és elfogyasztott
energiat a vevlk a Szolgaltato felé rendezik.

Héleadd: a lakdsok tartozkodasi helyiségeiben (szobakban, nappali-konyha-
étkez6) mennyezet fiités/hiités; el6térben, flirdékben és wc helyiségekben
temperalé padlofiités kertl kialakitasra. A fiird6szobakban a komfortérzet
novelése céljabdl elektromos torolkozészarité radidtorokat is elhelyeziink. A
digitalis termosztatok segitségével minden helyiségben (kivéve fiirdg, wc) a
kivant hémérséklet egyedileg - akar tavolrdl is - allithato, igy nagymértéki
energia-megtakaritast tesz lehet6vé. (Tech-Controllers)

Vizellatas: minden lakasban féelzaro, vizora, vizszlir6é keriil beépitésre. A
szerelvénysor utdn jut a viz a hasznalati melegviz taroléba (melegviz készités)
és a berendezési targyakhoz.

Szell6zés: belsé terli helyiségekbe (akar fiirdd, wc) elszivé ventilatort épitiink,
hogy a szell6zést biztositsuk.

Paratlanitas: tapasztalatink szerint az egyre meleged6 és parasabb nyarak miatt
a mennyezethiitések mellé sziikséges paratlanitas is. Erre a célra a projekten
lakasonként kozponti paratlanité berendezéseket épitiink. Az eszkozok egy
alarendelt helyiség almennyezetébe Kkeriilnek, melybdl szerkezetbe rejtett
légcsatornakon keresztiil &ramoltatjuk a levegdt lakdson beliili cirkulaltatassal.
A rendszer nem friss leveg8s (nem hdvisszanyeros szell6ztetd!), csupan a nyari
paramentesitésre, lakdson beliili cirkulaltatasra szolgal - nyari komfort névelés
érdekében.

e Szaniterek, Szerelvények:

A katal6gusbdl megismerhetd az altalunk biztositott alap szortiment, illetve a
felaras termékkinalatb6l egyedi igények szerint valaszthatnak. A szaniterek
mennyisége a terv alapjan szamolhato, a kivalasztott tipusok az egyeztetések
alkalmaval véglegesitenddk.

e Feliiletképzés:

A falak Kkétszer glettelve, csiszolva, fehér diszperzids festéssel kertilnek
atadasra. Szines festés, tapétazas kizardlag birtokbaadas utan, sajat koltségen,
egyedileg vev0 altal torténhet.

o Kert, terasz, gépkocsiparkold, kézos kozlekedok:

A lakoparknak kozos Kerttertilete is lesz, a foldszinti lakdsoknak sajat
haszndalatd kertrész keriil levalasztasra. A szerz6déses Osszeg tartalmazza a
foldszinti sajat hasznalata kertrészek tereprendezését, fiivesitését, kertrészek
egymastoél val6 elvalasztasat sovénytelepitéssel, automata ontézérendszerrel,
valamint kertenként, talajmenti, 1 db kerti csap kialakitasat. A sajat hasznalata
kertrész tovabbi kialakitasat a lakas tulajdonosa sajat koltségén, birtokbaadast
kovetben végzi el. A kozos valamint a sajat hasznalati kertrészek gondozasat
kertész végzi el, melynek dija a kozoskoltséggel egyiitt fizetend6. A kerttervben



meghatarozott darabszamu és tipusu fa beiiltetésén feliil a tébblet novények
eliiltetése a tulajdonosok koltsége.

A foldszinti lakasok Kkozotti, sovénytol eltéro Kerités épitése tilos és
egyeéb kerti épitmények sem helyezhet6k el (pl. épitett medence is tilos)!

Terveknek megfelel6en gépkocsi parkolé térkével burkolva keriil kialakitasra.

e Konyha:

A konyhabutor és konyhagépek, valamint beépitett szekrények és ezek
bekotése nem képezik szerzédéses 0Osszeg targyat, ezeket tulajdonos sajat
koltségen, birtokbaadas megtorténte utan végezheti el.

A konyhabutorral Kkapcsolatos felmérések a birtokbaadast koévetéen
valosithatéak meg. A konyhai elszivéba a visszacsap6 szelep beszerelése a Vevd
vagy az altala megbizott asztalos feladata. Konyhaba a butor koézotti falburkolat
nem része a szerz6déses 0sszegnek.

e Garancialis kiegészitések:

Az ingatlanokra jogszabdlyokban el6irt id6tartamu garanciat és szavatossagot
vallalunk.

- Felek tudomasul veszik, hogy az épitmény természetes mozgasabdl
adédoéan az épitményen hajszalrepedések keletkezhetnek, melyek az
épiilet allékonysagat, szerkezeti adottsagait nem befolyasoljak. Ezek nem
garancialis hibak, kijavitasuk a vevd koltségére torténik.

- Amennyiben tulajdonos altal az alapszintdl eltéré festés, tapétazas kertlt
kialakitasra, akkor tulajdonos tudomasul veszi, hogy elveszti garanciajat.

- Felhivjuk a tulajdonosok figyelmét, hogy a feliilet hiités-fiités miikodési
mechanizmusabol kifolyolag (nem aramoltat levegét a térben, hanem
sugarzas formajaban adja at kdrnyezetének a ho6t) az ingatlan atadasatol
szamitott 2 éven belill az épililetszerkezetben esetlegesen bennrekedt viz a
nem megfeleld fitési mod, illetve az elégtelen szell6ztetés hatasara a
szerkezeti falazatok belso sikjan penész formajaban megjelenhet, illetve a
padl6, az ajté és butorszerkezetekben deformaldédast eredményezhet.
Ezért felhivjuk figyelmiiket, hogy bentlakas esetén a napi szell6ztetést
tartsak meg, illetve, ha hosszabb id6re lakatlan a lakas, akkor
paramentesité késziilék alkalmazasaval keriiljék el az ilyen jellegli
hétechnikai problémdakat. Felek tudomasul veszik, hogy ha a
tulajdonos elhanyagolja a fent részletezett javaslatok betartasat és a
felilletekben, burkolatokban, biitorokban kar keletkezik az nem
képezi a garancia targyat!

- Felhivjuk Vevdéink figyelmét, hogy a lakasokba beszerelt h6sszivattyu
berendezésre kotelezd éves karbantartasi szerz6dést kell kotni!
Ennek elmulasztasa garanciavesztéssel és hatosagi birsaggal jarhat!

e Valtoztatasi lehet6ségek - feltételek:

Elad6 2 alkalommal (60 perc / alkalom) konzultaciét biztosit a Vevének
dijmentesen, ahol a Vevd tajékoztatast kap a valtoztatasi igények miszaki
megvalosithatosagardl és az eljaras befejezési hataridejérdl. Ezen feliil
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Vevd felar ellenében (netté 250.000 Ft/éra) plusz egyeztetési id6pontot
kérhet, a_telefonon tortént miiszaki egyeztetés is e targykorbe
tartozik. Vev6 tudomasul veszi, hogy a sajatsdgos mennyezeti fiités-hiités
rendszer miatt a mennyezeti ldmpak és egyéb mennyezeti elektromos
kidllasok felszerelése/kialakitasa csak az erre Kkialakitott boxon beliil
valosithaté meg, ezért ezek kijel6lése prioriast élvez és az elsé konzultacid
alkalmaval meghatarozni sziikséges. Utélagosan ez nem mddosithato.

A masodik konzultacios egyeztetés kovetéen barmiféle valtoztatasi igény,
a projekt késziiltségétdl fiiggben tervezési, illetve kivitelezési felarral jar!

Tervezési felar: valtoztatasi alkalmanként 2500.- Ft/lakas m2.

Kivitelezési _ felar: = munkalatok  mértékét6l  fliggben,  kiilon
potdijelszamolas alapjan.

P6tmunka elvégzése esetén, ezeken feliil a valtoztatas mértékétdl fiiggden
Beruhdazo plusz miivezetdi dijat is felszamol.
Beruhazo6 ajanlatot ad a valtoztatas kialakitasara. Az ajanlat elfogadasa
esetén a felek a végleges adasvételi szerz6dést nem modositjak, hanem
kiilon vallalkozasi szerzédést kotnek az adott tobbletmunka elvégzésére.
Az Eladé nem koteles minden modositasi igényt teljesiteni! Bonyolult, a
tervtol jelentdsen eltérd bels6épitészeti kialakitasok elkészitését, talzéan
draga, és- vagy rossz min6ségli anyagok beépitését az Eladéd
megtagadhatja.
Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve
az épitési munkak miiszaki sajatossagai miatt kiilon dij fizetése ellenében
sincs lehet6ség. Nem kérhet6k tobbek kozott az alabbiak:

» homlokzatot vagy kozos teriiletet érint6 valtoztatas

o erkélykorlat

e épiilet tartészerkezeti elemei (pillérek, féfalak stb.)

e tarsashaz kozos tulajdonu tertiletei (strangok, 1épcséhazak,

folyosdk stb.)

e erkély burkolata

 kiilsé fal szine

 kiils6 nyilaszarok és redonyok osztasa, szine

* helyiségek épitési engedély modositasaval jaré vagy hasznalatba

vételt megakadalyoz6/meghiusito valtoztatasa

Amennyiben Vevd Kiils6s lakberendezd, bels6épitész vagy egyéb
tervez6 bevonasaval készittet terveket, Beruhazé fenntartja a jogot
arra, hogy a Kkapott terveket szakmailag feliilvizsgalja,
megvaldsithatéosagat és érthet6ségét ellendrizze! Barmilyen jellegii
hianyossag esetén Beruhazo ujra tervezést kérhet!

A projekt Kkésziiltségi allapotanak fiiggvényében hatarozhaté meg a
valtoztatasok mértéke.

e Helyszin megtekintése:

Elad6 tajékoztatja vevdt, hogy az ingatlan teriiletére az épitkezés soran
csak eldre egyeztetett id6pontban, irdsos kérelemmel és a Beruhaz6 altali
visszaigazolasaval léphet be. Az engedély nélkiili belépés 250.000.-
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Ft/alkalom pénzbefizetéssel jar, amit vevd ezen miiszaki leiras alairasaval
elfogad.

Az épitkezés teljes idGszaka alatt 2 alkalommal (60 perc) van maddja
vevOnek a szerkezetkész allapotot kovetéen bemenni, amelyet Eladéval
szintén el6zetesen koteles egyeztetni. Elére nem egyeztetett alkalom
esetén, az Eladg, illetve megbizottja a helyszini megtekintést megtagadja.

A MB Vincellér Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a megvalésitas soran
a jelen Miszaki Leirasban szereplé beépitett, felhasznalt anyagok,
termékek helyett mas, azonos mindségii anyagokat, termékeket épitsen be,
hasznaljon fel.

A lakoéhaz épitésénél kizardlag a szabvanyoknak megfelel6 anyagokat
hasznalunk és csak els6 osztalyl munkat vesziink at a kivitelez6tol.

e Egyéb:

A vasarolt lakadsba csak a teljes vételar megfizetése utan tud belépni a vevd
barminemi (konyhabutor, butorozas, vilagitas stb..) felmérés elvégzéséért.
Vev6 tudomasul veszi, hogy a mennyezeti hiit6/f(it6 rendszerben barmilyen
jellegli karokozasért a vevl teljes anyagi kotelezettséget vallal, ami
hozzavetdlegesen 200.000 - 250.000, - Ft.

Els6dleges kommunikaciés csatorna az elektronikus levelezés - email.

Budapest, 2026. januar 27.



